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Leitfaden durch die Kostenstrukturen

im Vermessungswesen

Im Mdrz 2021 ist eine neue Kostenordnung fiir das
amtliche Vermessungswesen (KOVerm) in Kraft getre-
ten (Niedersdchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Nr. 7/2021, Seite 68).

Die bewadhrte Struktur der Kostenordnung von 2008
wurde beibehalten. Verdnderungen in den jeweiligen
Gebuhrensatzen hat es aufgrund von Tarif- und Besol-
dungserhéhungen der Jahre 2019 bis 2021 gegeben.

Um einen Uberblick zu erhalten, sind die aktuellen
Werte auf den folgenden Seiten zusammengestellt.

Der BDVI (Bund der Offentlich bestellten Vermessungs-
ingenieure) Landesgruppe Niedersachsen méchte mit
dieser Broschiire Blrgern, Behorden, Freiberuflern
anderer Disziplinen wie Architekten und Bauingenieu-
ren, die standig mit dem Liegenschaftskataster und mit
Geobasisinformationen, mit vermessungstechnischen
Arbeiten rund um Grundstiick und Gebdude zu tun
haben, die Moglichkeit geben, die Grundparameter der
Vermessungsgebiihren zu erkennen und ggfs. abzu-
schitzen.

Die KOVerm ist eine einheitliche Abrechnungsgrund-
lage fiir Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
(ObVI) und Katasteramter (LGLN) gleichermaRen. Auch
bei vorherigen Kostenschatzungen sind beide verpflich-
tet, nach den tatsachlichen Gebiihrenparametern abzu-
rechnen.

Fiir weitere Fragen steht Ihnen der ObVI Ihres Vertrau-
ens gerne zur Verfligung. Sie finden ihn im Branchen-
buch oder im Internet unter: www.bdvi-nds.de
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ObVI-Leistungen

auf einen Blick

€ Beratung
- als Serviceleistung

@ Rund ums Grundstick:
- Lagepldne, Geoinformationen
- Grenzfeststellungen
- Teilungsvermessungen
- Baulasten
- Dienstbarkeiten
- Umlegungen
- Flurbereinigungen
- Bebauungspldne
- Digitale Gelandemodelle
- Bestandspldne
- Leitungskataster
- Volumenermittlungen
- Wertermittlungen

@ Rund ums Gebdude:
- Absteckungen
- Controlling
- Gebdudevermessungen
- FlachenaufmaR
- Bescheinigungen gem. NBauO
- Wertermittlungen
- Facility Management

Alle in dieser Broschiire benannten Kosten sind
Endkosten, d.h. in der Regel inklusive Neben-
kosten, Katasterbegiihren und Umsatzsteuer.



Rund ums Grundstiick

Karten, Ausziige, Auskunft, Beratung

Bereitstellung von Standardprasentationen der
Liegenschaftskarte und von Flurstiicks-/Eigentums-
nachweisen, Luftbildern, topografischen Karten auf
Wunsch in aufbereiteter Form sowie Zugriff auf das
Grundbuch.

Beratung tber die Qualitdat und Méglichkeiten der
Informationsverarbeitung finden Sie bei Ihrem ObVI.

Zu bericksichtigende
Kostengrundlagen:

@ Gebuhren nach DIN-Format
- Ggfs. Zeitaufwand fiir Besorgung, Aufbereitung
zusatzlicher Daten
- Katasterunterlagen
- Umsatzsteuer

Kostenbeispiel
Standardprasentation des Liegenschaftskatasters
(farbig oder in Graustufen)

Flurstiicks- und Eigentiimernachweis 11,90 €

Liegenschaftskarte (DIN A4) 21,42 €

Stand: 01.03.2021

Lesebeispiel
1x Flurstiicksnachweis + 1x Liegenschaftskarte DIN-
A4 + USt. = € 33,32



Grenzfeststellung

Die Grenzfeststellung und Abmarkung

wird erforderlich, wenn ein bestehender

Grenzverlauf unklar oder aufgrund von

verdnderten bzw. entfernten Grenz-

marken o6rtlich nicht mehr Tipp

erkennbar ist. Eine amtliche
Grenzfeststellung

mit Dokumentation

Zu bericksichtigende in Form einer
Parameter Urkunde schafft
Rechtssicherheit
@ Anzahl der zu beurkundenden zwischen den
Grenzpunkte Nachbarn.

€ Bodenwert

Vermessungskosten

& Durchfiihrung und Auswertung ortlicher Arbeiten
(Pauschalgebiihren)

& Katastergebihren (Pauschalgebihren)

- Bereitstellung und Verwendungserlaubnis
amtlicher Vermessungsunterlagen

» Gebuhren fir Eintragung der Liegenschafts-
vermessung in das Liegenschaftskataster

& Nebenkosten
- Fahrt- und Reisekosten

- Auslagen fiir Vermarkungsmaterial

¢ Umsatzsteuer



Kostenbeispiel

Stand: 01.03.2021

Zuziglich der Nebenkosten fiir Reise- und
Fahrtkosten, sowie Vermarkungsmaterial.

Lesebeispiel

Die Grenzfeststellung mit Beurkundung durch ein
amtliches Grenzdokument fiir 2 Grenzpunkte an
einem Flurstiick mit einem Bodenwert von 100 €
kostet 1711,24 €.




Grundstiicksteilung

mit ortlicher Vermessung (Zerlegung)

Soll ein Teil eines Grundsticks auf
einen neuen Eigentiimer Ubertra-
gen werden, ist als Voraussetzung
dafiir eine ,Zerlegung” (Flurstiicks-
neubildung) notwendig. Neben den
neuen Grenzen kénnen auch die
bestehenden alten Grenzen ganz
oder teilweise Uberprift und Ab-
markungsmangel beseitigt werden.

Zu bericksichtigende
Parameter:

@ Anzahl der zu beurkundenden
alten und der neuen Grenzpunkte

@ Anzahl der neu gebildeten Flur-
stlicke

€ Bodenwert

Vermessungskosten

Tipp

Vorteil der vollstan-
digen Vermessung:
Rechtssicherheit
mit den jeweiligen
Nachbarn. Bei
einer vorgege-
benen Sollflache
oder sonstigen
geometrischen Be-
dingungen isti.d.R.
eine vollstandige
Vermessung des
neuen Flursticks

erforderlich.

@ Durchfiihrung und Auswertung ortlicher Arbeiten

(Pauschalgebuhren)

& Katastergebiihren (Pauschalgebihren)

- Bereitstellung und Verwendungserlaubnis

fur amtliche Vermessungsunterlagen

- Eintragung der Ergebnisse der Liegenschafts-
vermessung in das Liegenschaftskataster

& Nebenkosten

- Fahrt- und Reisekosten
- Auslagen fir Vermarkungsmaterial

¢ Umsatzsteuer



Kostenbeispiel

1 Flurstiick 2 Flurstiicke 3 Flursticke
2 Grenzpunkte 4 Grenzpunkte 8 Grenzpunkte

ca. Kosten ca. Kosten ca. Kosten
+ Eintragungs-  + Eintragungs-  + Eintragungs-
Bodenwert gebuhren gebiihren gebihren
1637,44 € 2239,58 € 3139,22 €

<7,50€
214,55 € 330,05 € 533,05 €
1919,47 € 2708,44 € 3902,01 €

7,50 -150 €

254,10 € 408,80 € 682,50 €
2296,70 € 3239,18 € 4667,18 €

> 150 €
315,70 € 497,70 € 822,50 €

Stand: 01.03.2021
Zuzuglich der Nebenkosten fiir Reise- und

Fahrtkosten, sowie Vermarkungsmaterial.

Lesebeispiel

Normalfall fiir 1 Baugrundstiick:
Die neue Grenze hat 2 Grenzpunkte, eine Aussage
Uber weitere Grenzpunkte wird nicht getroffen. Der
gm-Preis betragt 80 €.

Die Vermessungskosten belaufen sich auf 1919,47 €
zzgl. 254,10 € fur Eintragungsgebiihren.




Grundstiicksteilung

ohne ortliche Vermessung (Sonderung)

Die Bildung neuer Grenzen ohne
ortliche Vermessung, d. h. ohne
Abmarkung der Grenzen, nennt
man ,Sonderung".

Die neuen Grenzen missen nach
geometrischen Bedingungen ein-
deutig in Bezug zu vorhandenen
Grenzen definiert werden kénnen
und die alten Grenzen missen ein-
deutig, rechtssicher beurkundet und
kontrolliert im Kataster nachgewie-
sen sein (allgemein anerkannte Re-
geln der Technik und des Rechts).

Die Auskunft Gber die Zuldssig-
keit einer Sonderung ist erst nach
Einsichtnahme in die Katasterun-
terlagen moglich. Ggfs. ist eine
vorherige Grenzfeststellung mit
Beurkundung erforderlich.

Tipp

Schneller Ablauf bis
zur Ubernahme in
das Liegenschafts-
kataster, da die
Grenzdokumentati-
on vor Ort und die
Widerspruchsfristen
entfallen.

Keine ortliche
Erkennbarkeit

der Grenzen; bei
einem Bauvorha-
ben wird daher
eine Absteckung
des geplanten
Gebaudes oder eine
Grenzfeststellung

mit Abmarkung

erforderlich.



Zu bericksichtigende

Parameter:

¢ Anzahl der alten und neuen Grenzpunkte
¢ Anzahl der neu gebildeten Flurstiicke

¢ Bodenwert

Vermessungskosten

@ Durchfiihrung und Auswertung hauslicher Arbeiten

(Pauschalgebuhren)

¢ Katastergebuihren (Pauschalgebuhren)

+ Bereitstellung und Verwendungserlaubnis
amtlicher Vermessungsunterlagen

«Eintragung der Ergebnisse der Liegenschafts-
vermessung in das Liegenschaftskataster

¢ Umsatzsteuer

1 Flurstiick
2 Grenzpunkte

ca. Kosten
+ Eintragungs-
Bodenwert gebiihren
778,20 €
<7,50€
183,90 €
883,63 €
7,50 - 150 €
217,80 €
1 026,14 €
> 150 €
270,60 €
Lesebeispiel

2 Flurstucke
4 Grenzpunkte

3 Flursticke
8 Grenzpunkte

ca. Kosten ca. Kosten

+ Eintragungs-  + Eintragungs-
gebiihren gebiihren

1 008,58 € 1357,97 €
282,90 € 456,90 €
1186,07 € 1650,35 €
350,40 € 585,00 €
1386,95 € 1941,96 €
426,60 € 705,00 €

Stand: 01.03.2021

Normalfall fiir 1 Baugrundstiick:

Die neue Grenze hat 2 Grenzpunkte, und das Grund-
stiick liegt in einem Baugebiet, in dem die alten Gren-
zen aktuell festgestellt wurden. Der gm-Preis betragt

80,00 €.

Die Vermessungskosten belaufen sich auf 883,63 €
zzgl. 217,80 € fur Eintragungsgebiihren.




Lageplan

zum Bauantrag / zur Bauanzeige

Nach der Bauvorlagenverordnung

ist zum Bauantrag ein amtlicher

Lageplan erforderlich. Es wird unter-

schieden zwischen einem einfachen Merke:

und einem qualifizierten Lageplan. Bauvorhaben

. . . mit Grenzbezug
Fiir die meisten Bauvorhaben sorgt

P i = qualifizi
der qualifizierte Lageplan fiir mehr qualifizierter

Rechtssicherheit und ist die Lageplan
Empfehlung seitens des Berufs -

verbandes. Er entbindet den Bau- Bauvorhaben
herrn und den Entwurfsplaner aber ohne Grenzbezug
nicht vom Haftungsrisiko tiber ggfs. = einfacher
einzuhaltende Grenzabstande. Lageplan

Zu bericksichtigende
Parameter:

@ Herstellungskosten
- Wert des Bauvorhabens ohne
AuBenanlagen und Einrichtungen Tipp
¢ Zeitaufwand
- flr Einmessung der Baulichkeiten
auf den Nachbargrundstiicken, die
im Kataster noch nicht nachgewie-
sen sind sowie ggfs. der Topogra-
fie nach Vorgabe des Planers

Fur eine Bauanzeige
wird haufig nur ein
Auszug aus der
Liegenschaftskarte
verlangt, aber zu
den spdter einzurei-
Vermessungskosten chenden Bauunterla-
¢ Anfertigung des Lageplans gen gehort nach
(Pauschalgebiihren) BauVorlVO ein
amtlicher Lageplan.

& Katastergebiihren
Nutzen Sie daher

(Pauschalgebiihren)

- Bereitstellung und Verwen- gleich einen amti-
dungserlaubnis amtlicher chen Lageplan fiir
Vermessungsunterlagen die Bauanzeige.

- ggfs. Ubersichtskarte
- ggfs. Gebuhr fur digitale Ausfer-
tigung oder Mehrausfertigungen
€ Umsatzsteuer



Bauvorhabens

Einfacher
Lageplan
Qualifizierter
Lageplan

Wert des

<50’ 114,72€ 417,69 €
50’ - 300° 238,48€ 773,50 €

> 300’ 345,58 € 1184,05€

(zzgl. ggfs. 11,90 € fiir eine Ubersichtskarte)

Stand: 01.03.2021
Lesebeispiel
Einfacher Lageplan fiir ein Wohnhaus: Grundlage
ist die Flurkarte mit rechtssicheren Zusatzen wie z.B.
Eigentumer, Flache, Grundbuchblatt, Hinweis auf Bau-
lasten, allerdings ohne Untersuchung der Qualitat der
Grenzen, ohne Einmessung der Baulichkeiten auf den
Nachbargrundstiicken zur Einhaltung der Bauabstan-
de, ohne BemalRung: 238,48 € (Hinweis: Gebiihr gilt
bei Grundstiicken bestehend aus einem Flurstiick)

Qualifizierter Lageplan fiir ein Wohnhaus: groRe
Rechtssicherheit durch Neuzeichnung auf der Grundla-
ge alter Katastermessungen, Uberpriifung der Qualitit
und Erkennbarkeit der Grenzen, BemaRung, vollstan-
diger Gebdudebestand auch auf den Nachbargrund-
stiicken und auf Wunsch digital: 773,50 € ggfs. zzgl.
Zeitaufwand, wenn der Gebaudebestand im Kataster
nicht vollstandig nachgewiesen ist (Ausnahme).



Gebdudevermessung

zur Ubernahme in das
Liegenschaftskataster

Das Niedersachsische Vermessungs-
gesetz verpflichtet jeden Eigentu-
mer, neu errichtete oder in ihren
AuRenmalen verdnderte Gebdude
von einer amtlichen Vermessungs-
stelle vermessen zu lassen.

Zu beriicksichtigende
Kostengrundlagen:

@ Herstellungswert
Der raumlich und wirtschaftlich
zusammenhdngende Gebdude-
bestand desselben Eigentiimers
auf einem Grundstiick wird bei
der Ermittlung des maRgeben-
den Herstellungswertes zusam-
mengefasst.
Eigenleistungen sind mit den
entsprechenden Kosten eines
Fachbetriebes zu berechnen.

Tipp

Fir eine gleichzei-
tige Vermessung
kurzfristig nach-
traglich errichteter
Nebengebdude
(z.B. Garagen) kann
die Vermessung bis
zu einem halben

Jahr zuriickgestellt

werden.




Zu berlicksichtigende
Parameter:

@ Herstellungswert des zu vermessenden Gebdudes

Vermessu ngskosten
(Pauschalgebiihren)

@ Durchfiihrung und Auswertung ortlicher Arbeiten

& Katastergebiihren

- Bereitstellung und Verwendungserlaubnis
amtlicher Vermessungsunterlagen

- Gebuhren fur Eintragung der Ergebnisse in
das Liegenschaftskataster

@ ggfs. zusatzlich abzurechnender Aufwand

- fur geforderten Nachweis der Grenzabstande

¢ Umsatzsteuer

Herstellungs- Eintragungs-

- Kosten Messung gebiihren Summe
<50 * 282,03 € 51,81 € 333,84 €
<50’ 366,52 € 75,24 € 441,76 €
50’ - 300’ 830,62 € 203,94 € 1 034,56 €
300’ - 600’ 1516,06 € 394,02 € 1910,08 €
600’ - 1,5 Mio 2368,10 € 630,30 € 2998,40 €
1,5 - 2,5 Mio 3284,40 € 884,40 € 4168,80 €
> 2,5 Mio 1,70 x /Herstellungswert €
Kosten inkl. Nebenkosten, USt.

* Vereinfachtes Verfahren fur Nebengebéude ist anwendbar, Stand: 01.03.2021

wenn bereits ein Hauptgebdude auf diesem Grundstiick im
Liegenschaftskataster eingetragen ist.

Lesebeispiel

Gleichzeitige Vermessung von Wohnhaus (Herstel-
lungskosten 270000,00 €) mit Garage (Herstellungs-
kosten 8000,00 €) = Gesamtgebiihr: 1 034,56 €



Andere Amtshandlungen

@ Erstellen von Baulasterklarungen gemaR § 92
Abs 2 der NBauO und Beglaubigung der Unter-
schriften

@ Bescheinigung zu Sachverhalten betreffend
Grund und Boden gemal § 79 Abs. 3 NBauO
(Abstande, Hohen)

Kostenbeispiele

@ Baulasterkldrung
- Zeitaufwand fir
- Ausarbeitung und Formulierung der Urkunde
- Gofs. baurechtliche Sachverhaltsermittlung
und Riicksprache mit dem Bauamt
- Einsicht und Beschaffung Grundbuchauszug
- Eintragung der Baulast, VermalRung im Lageplan
- Einholen der Unterschriften
unverbindliche Schatzung 200,00 € - 400,00 €

- Gebiihren
- Einfacher Lageplan zur Baulasterklarung 104,72 €
- Beglaubigung der Unterschrift 47,60 €
- Grundbuchauszug 11,90 €

@ Grenz- und Abstandsbescheinigung
nach § 79 NBauO
20 % der Gebuihr der Gebdaudevermessung
z.B. fiir ein Wohnhaus (Wert 250.000 €) 147,08 €

Hinweis: Fir die Eintragung einer Baulast in das Bau-
lastenverzeichnis erhebt das Bauamt zusatz-
liche Gebiihren je Baulasterkldarung
in Hohen von ca. 60,00 € - 1620,00 €



Lesebeispiel
Abstands-, Wege- und Leitungsbaulast

- Anfertigung einfacher Lageplan 114,72 €
(Pauschalgebiihr)
- zusatzlicher Angaben wie Abstands-
flachen, Wegeflachen, Flachenermitt-
lung, MaRketten
ca. 1 Std. Vermessungstechniker 84,49 €
- Erstellung der Erklarung, Einholen
der Unterschriften ggfs. Riicksprache

Bauamt - ca. 2,5 Std. ObVI 330,22 €
- Beglaubigung der Unterschriften 47,60 €
- Gebuhr Grundbuchauszug 11,90 €

Summe 588,93 €




Absteckung

des Bauvorhabens

Vor Baubeginn ist eine Ubertragung des geplanten
Bauvorhabens in die Ortlichkeit (Gebdudeabsteckung)
erforderlich. Das Vermessungsbiiro gewdhrleistet dabei
die Einhaltung der in der Bauanzeige/Baugenehmigung
festgelegten Grenzabstande und Gebaudeabmessun-
gen. Dies ist keine Amtliche Leistung sondern eine
Dienstleistung nach HOAI (Honorarordnung fiir Ingeni-
eure und Architekten).

Die Absteckung beinhaltet in der Regel einen vom Bau-
vorlageberechtigten/Bauherrn zu prifenden Absteck-
plan mit den verbindlichen MaRen, die Absteckung vor
Ort und die anschlieRende Uberpriifung der Abste-
ckung mit der Absteckungsskizze.

Zu beriicksichtigende

Kostengrundlagen:

# Netto-Herstellungskosten ohne Tipp
AuRenanlagen Ist der Nachweis

@ Nebenkosten einer Grenze, zu

@ Abmarkungsmaterial, Reise- der das geplante
kosten Bauvorhaben ver-

¢ Ggfs. Katasterunterlagen, wenn bindliche Abstande
sie nicht bereits im Zusammen- einhalten soll, nicht
hang mit den anderen Messun- eindeutig, ist ggfs.
gen vorliegen eine vorherige

¢ Umsatzsteuer Grenzfeststellung

erforderlich um
Die Kosten fiir die Absteckung eines Rechtssicherheit zu
Einfamilienhauses belaufen sich je gewihrleisten.
nach Herstellungskosten auf ca.
700,00 - 1100,00 €.




Fazit

Zusammenfassung fiir ein Einfamilienhaus

Beim Bau eines Einfamilienhauses sollten Sie folgende
Kosten mindestens einkalkulieren:

Stand: 01.03.2021
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Die ObVI in Niedersachsen

organisiert im e,

BDVI

Bund der Offentlichen bestellten
Vermessungsingenieure e.V.
Landesgruppe Niedersachsen

EichstraRe 19
30161 Hannover

Fon (0511) 34 83 4.0
Fax (0511)34807.11

Web www.bdvi-nds.de
Mail info@bdvi-nds.de
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